Tekst jednolity
uchwalony przez Rade Nadzorczg 02.06.2009 r. - uchwata nr 4/2009

zmieniony:
- 01 pazdziernika 2010 r. - uchwata nr 15/2010,
- 12 listopada 2013 r. — uchwata nr 9/9/2013,
- 25 listopada 2015 r. — uchwata nr 9/2015,
- 27 pazdziernika 2016 r. - uchwata nr 3/2016.

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego
w Spéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”

§1
Budynki i ich otoczenie oraz wszystkie urzadzenia w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
sa majatkiem Spodtdzielni, stanowigcym prywatng wiasnos¢ jej cztonkdéw. Cztonkowie SM Piaski ,,D”
maja prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni.

Postanowienia ogélne

§2
1. Czlonek posiadajacy przydzial wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego w
SM Piaski ,,D” uzytkuje go na zasadach okreslonych przepisami:
1) Ustawy z 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848
Z p6zniejszymi zmianami),
2) Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”,
3) niniejszego regulaminu.
2. Niniejszy Regulamin okre§la zasady uzytkowania lokali i cze$ci wspolnych, obowigzujace
wszystkich uzytkownikéw lokali w budynkach zarzadzanych przez SM Piaski ,,D”.
3. llekro¢ w Regulaminie jest mowa o:
1) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢:
a) cztonka SM Piaski ,,D”, ktory posiada spéotdzielcze prawo do lokalu,
b) cztonka SM Piaski ,,.D”, ktory posiada odrebng wtasnos¢ lokalu,
€) posiadacza Spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu niebgdacego cztonkiem SM
Piaski ,,.D”,
d) posiadacza odr¢bnej wiasno$ci lokalu nie bedacy cztonkiem SM Piaski ,,D”,
e) najemce lokalu.
2) lokalu —nalezy przez to rozumie¢ samodzielny lokal mieszkalny lub 0 innym przeznaczeniu,
3) czeSciach wspolnych — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ wspolng (tj. budynek i teren
osiedla) w rozumieniu art.3 ust.2 Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wihasnosci lokali (Dz.
z 2000 r., Nr 80, poz.903, z p6zn.zm.)
4. Uzytkownik lokalu nie moze czyni¢ ze swego prawa uzytku, ktéry bylby sprzeczny ze spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami wspoétzycia spotecznego.
5. Uzytkownik lokalu odpowiada za zachowanie 0s6b odwiedzajacych dany lokal oraz za szkody
przez nich spowodowane na terenie osiedla.

Uzytkowanie lokali

§3
1. Przydzielony cztonkowi lokal moze by¢ uzytkowany wylacznie na cele okreslone
w przydziale lub w umowie.
2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzytkowanie calosci lokalu mieszkalnego wymaga
pisemnego powiadomienia Zarzadu Spoétdzielni w terminie 1 miesigca, z podaniem danych osob
uzytkujacych lokal.
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3. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzytkowanie catosci lub cze$ci stanowiska
postojowego wymaga pisemnego powiadomienia Zarzadu Spoétdzielni w terminie 1 miesigca,
z podaniem danych 0sob uzytkujacych stanowisko postojowe.

4. Czlonek Spoéldzielni zajmujacy lokal mieszkalny, wynajmujacy go lub oddajacy w bezptatne
uzytkowanie jest obowigzany zawiadomi¢ w terminie jednego miesigca kazdorazowo Spotdzielnie
o zmianie liczby osob zamieszkatych w jego lokalu. W przypadku braku podania ilosci oséb
zamieszkatych Spoldzielnia ma prawo naliczy¢ koszty uzaleznione od ilosci 0so6b przyjmujac, co
najmniej cztery osoby zamieszkate w lokalu.

5. Umieszczanie na nieruchomo$ciach stanowigcych mienie SM Piaski ,,D” reklam, napiséw
1 szyldow wymaga uzyskania uprzedniej zgody Zarzadu.

§4
Wykonywanie dziatalnosci gospodarczej w przydzielonym lokalu mieszkalnym wymaga zgody
Spotdzielni i moze si¢ odbywa¢ w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami i Statutem Spoldzielni,
a wykonywana dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla innych mieszkancow.

§5
1. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby uzytkujace lokale w budynkach Spotdzielni winni dbaé o:
1) estetyczny wyglad budynku, w ktorym zamieszkuja,
2) czysto$¢ uzytkowanych pomieszczen wspolnych i przynaleznych,
3) porzadek na terenie osiedla.

2. Za szkody i straty wyrzadzone w mieniu Spotdzielni przez najemce lub uzytkownika lokalu
odpowiada wiasciciel lub posiadacz lokalu, ktoremu przystuguje prawo do danego lokalu.

§6

1. O uszkodzeniach i awariach urzadzen i instalacji w lokalu, ktorych usuniecie lezy w gestii
Spotdzielni nalezy natychmiast powiadomi¢ administracje lub osoby wskazane przez Zarzad.

2. Pracownicy administracji maja obowiazek spisa¢ protokol z ustalenia przyczyny uszkodzenia
(awarii), a jezeli awaria powstata w urzadzeniach lub infrastrukturze, ktorej konserwacja nalezy do
zadan Spotdzielni, jest ona zobowigzana wykona¢ naprawe.

3. Po wykonaniu roboét, o ktérych mowa w ust. 2 Spétdzielnia obowigzana jest doprowadzi¢ lokal do
stanu przed awaria.

4. Naprawy, o ktorych mowa w ust. 2 finansowane sa z funduszu na remonty i konserwacje.

5. Osoby uzytkujace lokale Spoldzielni, z uwagi na bezpieczenstwo swoje i innych uzytkownikoéw
lokali powinny niezwlocznie zawiadomi¢ administracje o wszelkich nieprawidlowosciach
w dziataniu urzadzen i instalacji w budynku, w szczegdlnosci wind osobowych i instalacji
gazowej.

6. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamkna¢ zawor doptywu gazu
przy kuchence lub zawor przy gazomierzu, po czym powiadomi¢ pogotowie gazowe lub
Spotdzielni¢ (poza godzinami pracy - dyzurujacego konserwatora).

7. W przypadku powstania awarii w lokalu, do ktorego brak jest dostepu, a stwarzajacej stan
niebezpieczenstwa dla zycia lub zdrowia ludzi lub grozacej szkoda w budynku lub innych lokalach
pracownicy biura Zarzadu maja prawo do komisyjnego otwarcia tego lokalu w celu usunigcia
zagrozenia 1 sg zobowigzani do nalezytego zabezpieczenia lokalu po usunigciu awarii,
natychmiastowego pozostawienia informacji, gdzie znajdujg si¢ klucze od lokalu. Obowigzek
doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego spoczywa na pracownikach Spoétdzielni, jesli awaria
nie nastgpita z winy uzytkownika.

§7
1. Montowanie krat, szafek wnekowych na klatkach schodowych, w korytarzach budynku oraz

w pomieszczeniach ogolnodostgpnych i w garazach, a takze stawianie tam $cianek dziatowych
wymaga uprzedniego uzyskania zgody Zarzadu Spotdzielni.
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2. Montowanie krat na zewngtrznej elewacji budynkéw wymaga uzyskania zgody Zarzadu
Spotdzielni, a po uzyskaniu zgody zgloszenie wykonywania robot wiasciwemu organowi nadzoru
budowlanego. Zgloszenia nalezy dokona¢ przed zamierzonym terminem rozpoczecia robot.

3. Zabudowa loggii, balkondéw i tarasow, a takze montowanie urzadzen klimatyzacyjnych, anten,
zaluzji 1 rolet bezposrednio na elewacji wymaga uprzedniego uzyskania zgody Zarzadu
Spotdzielni.

4. Zabrania si¢ malowania w kolorach innych niz przyjete w danym budynku: loggii, balustrad
i stolarki okiennej z uwagi na utrzymanie walorow estetycznych elewacji budynku. Zakaz ten
stosuje sie takze do koloru stolarki okiennej w przypadku jej wymiany.

5. W przypadku stwierdzenia samowolnego wykonania robot budowlanych, wymienionych w ust. 1,
2, 3 1 4 Spoldzielnia ma prawo - jako wlasciciel budynkéw - zawiadomi¢ organy nadzoru
budowlanego.

6. Na zadanie Spotdzielni wiasciciel lokalu jest zobowigzany zezwala¢ na wstgp do lokalu, ilekroé
jest to niezbgdne do przeprowadzenia konserwacji, remontu, usunig¢cia awarii lub okresowej
kontroli w nieruchomosci wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych
lokali w dodatkowe instalacje.

7. W przypadku stwierdzenia nadmiernego zuzycia, dewastacji 1 zanieczyszczenia lokalu,
Spotdzielnia jest uprawniona do wydania odpowiedniego wezwania do niezwlocznego
przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji.

8. W przypadku dlugotrwatej nieobecnosci czionek Spotdzielni powinien wskaza¢ osobe, ktora
W razie zaistnienia awarii bedzie mogta udostgpnic lokal w celu naprawy.

Oplaty za uzytkowanie lokali

§8
1. Czlonek Spétdzielni jest zobowigzany pokrywaé przypadajace na przydzielony mu lokal koszty
uzytkowania lokalu, zgodnie z Regulaminem rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzytkowanie lokali SM Piaski ,,D”.

2. Optaty za uzytkowanie lokali powinny by¢ uiszczane, co miesiac z gory do dnia 15 - go kazdego
miesigca.

Obowiazki Spétdzielni Mieszankowej Piaski ,,D”

§9
1. Spoéldzielnia jako wiasciciel budynkow jest zobowigzana do:

1) okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawnosci
technicznej:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
1 niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania budynkow,

b) instalacji urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,
C) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych

2) okresowej kontroli, co najmniej raz na pie¢ lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu sprawnosci
technicznej i warto$ci uzytkowej catych budynkow, ich estetyki i ich otoczenia.

Kontrole, o ktérych mowa w pkt 1 1 2, powinny by¢ dokonywane przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje okreslone przepisami Prawa budowlanego i przepisami
szczegblnymi.
2. Zarzad Spotdzielni zobowiazany jest do:

1) utrzymywania budynkéw w nalezytym stanie technicznym,

2) zapewnienia sprawnego funkcjonowania instalacji i urzadzen bedacych w konserwacji
Spotdzielni,

3) utrzymywania porzadku, czystosci i estetyki w budynkach i na terenie osiedla,

4) zapewnienia sprawnej obstugi administracyjnej mieszkancow,

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w SM Piaski ,,D”.
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5) zapewnienia nalezytego os$wietlenia przeswitow, klatek schodowych, garazy i innych
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,
6) dbania o nalezyte o§wietlenie terenu osiedla,
7) dbania o tereny zielone i rekreacyjne.
Zarzad Spoéldzielni zobowigzany jest do natychmiastowej likwidacji powstatych zagrozen dla
zycia i zdrowia mieszkancow (np. odpadajacych tynkéw, gzymsdéw, rynien, zwisajacych sopli
lodowych, awarii instalacji gazowych, elektrycznych i centralnego ogrzewania).
Zarzad Spotdzielni wykonuje swoje obowiazki poprzez:
1) nadzor nad wykonywaniem obowigzkéw przez dozorcow lub firmy do obstugi osiedla,
2) zapewnienie systematycznego oprozniania zbiornikOw na $mieci i wywozenia $mieci,
3) w razie koniecznos$ci przeprowadzenia dezynfekcji, deratyzacji i dezynsekcji,
4) zapewnienia pojemnikow do selektywnej zbiorki $mieci,
5) oznakowanie budynkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
6) umieszczenie w kazdym budynku na tablicach lub gablotach:
a) nazwy, adresu i numeru telefonu biura Spétdzielni osiedla,
b) telefonu lub adresu konserwatorow dyzurujacych, poza godzinami pracy administracji
osiedla,
€) wyciagu z Regulaminu uzytkowania lokali i porzadku domowego,
d) informacji o telefonach Policji, Strazy Pozarnej, Pogotowia Ratunkowego oraz innych
specjalistycznych stuzb zobowigzanych do usuwania awarii.
7) informowanie mieszkancoéw o terminach usuwania awarii, dezynfekcji, deratyzacji,
dezynsekcji, kontrolach okresowych, o ktérych mowa w § 9 ust. 1 Regulaminu.
8) wykonywanie innych czynnosci wynikajacych z obowigzujgcych przepisow badz zarzadzen
wlasciwych organow.

Obowiazki mieszkancow

§ 10

. Utrzymujacy zwierzeta domowe s3 zobowigzani do zachowania $rodkdéw ostroznosci

zapewniajacych ochrong zdrowia i zycia ludzi oraz zwierzat, a takze dotozenia staran, by zwierzeta

te byty jak najmniej ucigzliwe dla otoczenia.

. Utrzymujacy psy i inne zwierzgta domowe sg zobowigzani do sprawowania wtasciwej opieki nad

tymi zwierzetami, a w szczegdlnosci niepozostawiania ich bez dozoru.

. Utrzymujacy gady, ptazy, ptaki i owady w lokalach mieszkalnych lub uzytkowych sg zobowiazani

zabezpieczy¢ je przed wydostaniem si¢ z pomieszczenia.

. Zwierzeta egzotyczne mogg by¢ wyprowadzane poza lokal jedynie na uwiezi (w klatce).

. Na tereny przeznaczone do wspdlnego lub publicznego uzytku psy mogg by¢ wyprowadzane tylko

na smyczy, a agresywne nadto w kagancach.

. Osoby utrzymujace psy i inne zwierzg¢ta domowe maja obowigzek nie dopuszcza¢ do zakldcania

spokoju innym uzytkownikom nieruchomosci.

. Utrzymujacy psy, koty i inne zwierz¢ta domowe zobowiazani sa do posiadania dowodu szczepien

ochronnych wymaganych badz zarzadzanych przez odpowiednie stuzby weterynaryjne.

. Do obowigzkéw utrzymujacych zwierzgta domowe nalezy sprzatanie 1 usuwanie odchodow

pozostawionych przez te zwierzgta:

1) na klatkach schodowych, w windach i innych pomieszczeniach wspolnego uzytku w obrebie
budynku, a takze w miejscach publicznych.

2) na chodnikach, alejkach spacerowych i innych miejscach przeznaczonych do wspdlnego
uzytku, a takze w miejscach publicznych

9. Na terenie domu i osiedla zabrania si¢ hodowli wszelkich zwierzat (np. krolikoéw, kur, gotebi itp.).

10.Zabrania si¢ karmienia ptakow na balkonach i parapetach okiennych.

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w SM Piaski ,,D”.



Ogolne przepisy porzadkowe

8.
9.

§ 11
Mieszkancy obowigzani sa do utrzymywania czystosci na zajmowanych balkonach, loggiach
i tarasach, a w okresie zimy do usuwania z nich $niegu w sposob wskazany przez Spotdzielnig. Nie
wolno na balkonach i loggiach przetrzymywa¢ przedmiotow, ktore stanowig zagrozenie
bezpieczenstwa, a skrzynki na kwiaty na balkonach i loggiach wewnatrz osiedla mozna wieszac
jedynie od wewnetrznej strony. Ze wzgledow estetycznych zabrania si¢ suszenia bielizny powyzej
poziomu balustrad: balkonéw, loggii i tarasow.
Uzytkownikow lokali obowigzuje zachowanie ciszy nocnej w godzinach. 22.00 do godz. 06.00.
W dni powszednie w godzinach 17.00 — 08.00 oraz w niedziele i w §wigta zabrania si¢
wykonywania w lokalach dlugotrwatych i hatasliwych robdt remontowych z uzyciem urzadzen
zaklocajacych ogolnie rozumiane zasady wspotzycia sasiedzkiego.
Trzepanie dywanow, chodnikéw, wycieraczek itp. Moze odbywac sie tylko w miejscach do tego
wyznaczonych, w godzinach 08.00 — 20.00, z wyjatkiem niedziel i $wiat.
Smieci i inne drobne odpadki moga by¢ wyrzucane wylacznie do altan $mietnikowych, ktore
nalezy kazdorazowo zamykac na klucz.
Zabrania si¢ wykorzystywania altan $mietnikowych do gromadzenia gruzu i innych przedmiotow
nie zwigzanych z uzytkowaniem lokalu (zuzyte meble, umywalki itp.). Ich usuwanie odbywa si¢
w sposob wskazany przez Spotdzielnie.
Zabrania si¢ bez uzgodnienia ze Spoéldzielnia niszczenia, usuwania lub dosadzania na terenie
osiedla drzew i krzewow.

Zabrania si¢ podnoszenia poziomu trawnikow przylegajacych do tarasu.
Zabrania si¢ sadzenia krzewow i1 drzew na terenie osiedla bez uzyskania zgody Zarzadu.

10.Zabrania si¢ palenia tytoniu oraz spozywania alkoholu w miejscach wspdlnego uzytkowania,

a zwlaszcza w windach, na klatkach schodowych i garazach.

11. Zabrania si¢ uzywania w czgsciach wspolnych broni palnej, pneumatycznej i miotajacej (np. tuk,

kusza, proca) oraz materialéw pirotechnicznych.

§ 12
Na klatkach schodowych, stanowiskach postojowych i drogach dojazdowych w garazach
podziemnych nie wolno przechowywac zadnych przedmiotdéw, stanowigcych zagrozenie pozarowe
lub ucigzliwych dla otoczenia.
Zabronione jest palenie papierosOw 1 uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych,
garazach, w kabinach dzwigdw i altanach $mietnikowych.
Zabrania si¢ mieszkancom samowolnych napraw bezpiecznikow 1 instalacji elektrycznych poza
obrebem mieszkania.

§13
Parkowanie samochodéw i1 motoréow dozwolone jest wylacznie w miejscach do tego celu
przeznaczonych tj. na parkingach i w zatokach lub na innych terenach lub miejscach
wyznaczonych przez Zarzad Spotdzielni. Uzytkownicy lokali maja prawo do otrzymania
identyfikatora uprawniajgcego do parkowania na terenie nalezacym do Spotdzielni tj. na miejscach
parkingowych usytuowanych na ul. Zgrupowania Zmija po wniesieniu na konto Spotdzielni optaty
w wysokosci 4,00 zt. (cztery ztote).
Parkowanie samochodéw w garazu podziemnym i na stanowiskach poza nim powinno si¢ odbywac
w miar¢ mozliwo$ci w taki sposob, aby odlegtos¢ od boku samochodu do linii rozgraniczajacej
sasiednie stanowiska wynosita, co najmniej 30 cm.
Wjazd samochodow i motorow na teren wewnetrzny Spoétdzielni jest dozwolony tylko w
wyjatkowych przypadkach i na czas do 20 minut. Zarzad Spoétdzielni moze zakaza¢ wjazdu na
osiedle mieszkancom, ktorzy nie stosujg si¢ do tego ograniczenia czasowego lub ograniczenia
predkosci, po uprzednim powiadomieniu go na pismie.

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w SM Piaski ,,D”.
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4. Wjazd taksowek na teren wewnetrzny Spotdzielni jest mozliwy tylko w wyjatkowych sytuacjach
po uprzednim powiadomieniu pracownika ochrony o takiej koniecznosci.

5. Na terenie parkingéw, zatok w garazach podziemnych i innych terenach przylegtych do budynku
zabrania si¢ mycia samochodéw, remontéw, napraw i regulacji pojazdow przy uruchomionych
silnikach, dokonywania prac powodujacych zanieczyszczenie terenu lub zaklocenia spokoju
mieszkancow.

6. Do zasad ruchu pojazdéw na drogach wewnatrzosiedlowych majg zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym (Dz.U. z 2005 r., Nr 108, poz. 908, z p6zn.zm.).

7. Zabrania si¢ zabaw i jazdy na rowerach, rolkach, wrotkach itp. w pomieszczeniach garazowych,
klatkach schodowych, w prze§witach oraz na schodach zewnetrznych osiedla.

§ 14
1. Zabrania si¢:
1) wyrzucania przez okno jakichkolwiek przedmiotow, odpadkow itp.,
2) trzepania dywandéw w miejscach na ten cel nie przeznaczonych oraz poza godzinami
okreslonymi przez Spéldzielnie,
3) uzywania grilla weglowego lub elektrycznego na tarasach i loggiach,
4) zabrania si¢ organizowania glosnych spotkan towarzyskich na tarasach i loggiach,

2. Skutki za$miecania (zanieczyszczania) pomieszczen przeznaczonych do ogolnego uzytkowania
oraz dewastowanie urzgdzen stanowigcych wyposazenie budynku usuwane sg przez Spotdzielnig
na koszt sprawcy szkody.

§ 15
1. Stawianie i rozbieranie $cian, przebijanie w nich otworéw, przebudowa i zaktadanie dodatkowych
instalacji w lokalach moze by¢ wykonywane wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Zarzadu
Spotdzielni.
2. Zarzad Spoéldzielni wydaje zgodg na prace okreslone w ust. 1 pod warunkiem:

1) uzyskania przez czlonka Spoétdzielni pozytywnej opinii technicznej w przypadku zmian
dotyczacych konstrukeji budynku Iub majacych wptyw na funkcjonowanie instalacji,

2) dostarczenia przez czlonka Spotdzielni dokumentacji prac z podaniem ich zakresu i
przewidywanego terminu zakonczenia oraz zgody wlasciwego organu.

§ 16
Zabrania si¢ modyfikowania instalacji elektrycznej w garazach, zaktadania zewnetrznych anten RTV
na dachach i kominach.

Postanowienia koncowe

§17
1. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy, sprzataczy, konserwatorow i innych shuzb
nalezy do kompetencji Zarzadu Spoldzielni.

2. Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczacych pracy Zarzadu Spoéldzielni nalezy do kompetencji
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

3. Skargi i wnioski winny by¢ sktadane w biurze Zarzadu Spotdzielni.

§ 18
Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 02 czerwca 2009 r.
1 wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin uzytkowania lokali i porzadku domowego w SM Piaski ,,D”.



