REGULAMIN
tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym
w Spéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”

§1.

Spétdzielnia tworzy wyodrgbniony fundusz na remonty budynkow na podstawie art. 6, ust. 3 Ustawy z
15.XII. 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obciazaja koszty gospodarki
zasobami lokalowymi.

Fundusz remontowy jest przeznaczony na zabezpieczenie kosztow ewentualnych remontow zasobow

Spoétdzielni.
§ 2.
1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z odpisow (wptlat) prawnych uzytkownikow lokali
mieszkalnych i miejsc postojowych. Moze on takze by¢ zasilany z: patrz § 3.
2. Wysokos¢ stawek odpisu powinna uwzgledniac:
a) wielko$¢ faktycznych potrzeb w zakresie remontow i napraw,
b) przewidywane wydatki na wymiang $rodkéw trwatych,
c) stan $rodkow funduszu na remonty na poczatku kazdego roku kalendarzowego.
3. Stawke odpisu ustala si¢ odrgbnie dla lokali mieszkalnych z winda i bez windy oraz miejsc

postojowych, w przeliczeniu na 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i miejsca
postojowego lub w stosunku do udziatu.

4.

O wysokosci odpisow na remont lokali mieszkalnych, wind i garazy oraz zwigzanej z nimi
infrastruktury uzytkownicy lokali powiadamiani sa w odrgbnych pozycjach obcigzen.

§ 3.

Dochodem funduszu sg takze:

1.
2.
3.

4.
5.
6

oprocentowanie rachunku bankowego, na ktérym gromadzone sa srodki funduszu,

oprocentowanie lokat utworzonych z wolnych $rodkéw funduszu na rachunkach bankowych,

kwoty uzyskane z tytulu obnizenia wynagrodzenia wykonawcéw w zwigzku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze lub w okresie gwarancyjnym (zatrzymane kaucje gwarancyjne),
kwoty kar za zwloke w usuwaniu wad,

odszkodowania zaktadow ubezpieczen za powstate szkody,

inne wplywy i nadwyzki nie obciazajace kosztow dziatalnosci Spoétdzielni (dotacje, dobrowolne
wplaty, inne $rodki na podstawie decyzji Walnego Zgromadzenia np. uzyskane ze zbycia wolnych
miejsc postojowych, ze zbycia praw wieczystego uzytkowania gruntow itp.).

§ 4.
Niewykorzystane lub przekroczone w ciagu roku kalendarzowego $rodki funduszu przechodza
na rok nastepny.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ uzupetienia srodkow funduszu na
remonty, $rodkami wolnego funduszu zasobowego Spoétdzielni z jednoczesnym okresleniem
zasad i terminu refundacji zaangazowanych $rodkéw w przypadku decyzji o przejSciowym
uzupehnieniu srodkéw z funduszu zasobowego.
Decyzje w tej sprawie, na wniosek Zarzadu, podejmuje Rada Nadzorcza.

§ 5.

Za wydatki na remont budynku uwaza si¢ wydatki ponoszone na:
1.  zakup materiatow i urzadzen,
2. zakup ustug obejmujacych:

a) wykonanie ekspertyz, opinii, projektow,
b) transport materialow i urzadzen,
¢) wykonawstwo 1 nadzor robot okreslonych w § 6,

3. najem sprzegtu budowlanego,
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4. odszkodowania za szkody w mieszkaniach nie ubezpieczonych oraz zaplaty dla ubezpieczycieli
z tytulu regresow,

5. oplaty administracyjne i inne optaty wynikajace z odrebnych przepisow, w zwigzku z robotami
okreslonymi w § 6 regulaminu.

§ 6.

Zakres remontu kazdorazowo przedstawia Zarzad a Rada Nadzorcza akceptuje.
Do robot finansowanych z funduszu pod warunkiem braku ingerencji uzytkownika lokalu zalicza sig:
1. Remont, wymiang¢ lub modernizacje¢ przytaczy, elementow przytaczy budynku obejmujace:
a) przytacza wodociggowe, hydrofornie,
b) przylacza kanalizacyjne,
C) przyltacza sieci cieplnej, wezty cieplne, podrozdzielnie ciepta,
d) przytacza do linii elektryczne;j.
. Wymiane lub remont instalacji gazowe;j.
3. Remont fundamentow lacznie z izolacjami, obejmujacy:
a) wzmocnienie fundamentow lub ich zabezpieczenie,
b) izolacje przeciwwodne, przeciwwilgociowe, cieplne,
€) osuszanie fundamentow.
4. Remont elementéw konstrukcyjnych budynku lub ich cze$ci, dotyczacy:
a)  konstrukcji stropow,
b) konstrukcji §cian no$nych i zewnetrznych,
c) konstrukcji i pokrycia dachu,
d) ocieplenia stropow i stropodachow,
e) izolacji dzwigkochtonnych,
f)  kanatow spalinowych i wentylacyjnych, kominow,
g) pozostatych elementow konstrukcyjnych budynku, jak np. stupow, podciggow,
schoddw, zadaszen, balkonow, loggii, tarasow itp.
5. Remont elewacji budynku obejmujacy:
a) tynki i oktadziny zewnetrzne,
b) malowanie elewacji,
€) ocieplenie $cian budynku,
d) obrobki blacharskie, rynny i rury spustowe.
6. Wymiana lub remont okien oraz drzwi zewngtrznych (bram garazowych) do pomieszczen
wspolnego uzytku (klatki schodowe, pomieszczenia gospodarcze, techniczne itp.) i garazy.
7. Remont, wymiane lub wykonanie nowych instalacji budynku, obejmujace rozprowadzenie w
czgsci wspolnej lub w garazach:
a) instalacji sanitarnych, gazowych i centralnego ogrzewania,
b) instalacji elektrycznych, odgromowych i uziemienia,
c) instalacji wentylacyjnych,
d) instalacji alarmowych, dozoru, ppoz. , domofonow itp.
e) przewodow wentylacyjnych, spalinowych i dymowych.
8. Remonty drog, ulic, ciggow pieszo-jezdnych, wjazdow, podjazdow, zejs¢ do garazy, schodow w
przeswitach, placéw, ogrodzenia, bram wjazdowych i ich instalacji oswietleniowych, .
9. Remont klatek schodowych, altan $mietnikowych, pomieszczen gospodarczych, technicznych,
administracyjnych.
10. Remont garazy.
11. Usuwanie wad technologicznych i innych (w tym usuwanie usterek zgloszonych i nie wykonanych
w ramach rgkojmiti).
12. Usuwanie zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek nie wykonania napraw nalezacych do
obowigzkéw Spotdzielni.
13. Inne wedtug decyzji Rady Nadzorczej.

N
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§7.

Remonty dzwigdw osobowych, szybow 1 maszynowni dzwigdw stanowig osobng pozycje kosztowa
1 finansowane sg z optat uzytkownikow wind.

§ 8.

Remonty garazy stanowig osobng pozycje kosztowa i finansowane sa z optat uzytkownikoéw garazy.
Do robot finansowanych z funduszu remontowego garazy zalicza si¢:

1. Malowanie i remonty garazy.

2. Remonty oraz wymian¢ bram garazowych i kurtyn p/poz.
3. Remonty instalacji elektrycznej, alarmowej, p/poz., dozoru.
4. Remonty wentylacji garazy.
5. Remonty zej$¢ i wjazdow do garazy.

§9.

Naprawy i konserwacje nie wymienione w § 6-8 regulaminu, obcigzajg biezaca dziatalnosé
eksploatacyjna Spotdzielni, w tym miedzy innymi:
1. przeglady kominiarskie,
przeglady instalacji elektrycznej, gazowej,
czyszczenie przewodow kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
legalizacja oraz wymiana urzadzen pomiarowych w pomieszczeniach wspdlnych,
konserwacja domofonow,
konserwacja zieleni w tym koszenie trawy i obcinanie krzewow,
inne o charakterze konserwacyjno-eksploatacyjnym.

Noakown

§ 10.

Zakres konserwacji i remontéw obcigzajacych lokatorow okresla odrebny regulamin (Regulamin
podziatu obowigzkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali migdzy uzytkownikéw lokali a
Spotdzielni¢ Mieszkaniowg Piaski ,,D").

§11.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Niniejszy regulamin zostat uchwalony na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 15.06.2010r.
Uchwata Nr 19/2010.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej
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