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REGULAMIN
podzialu obowigzkow w zakresie napraw wewnatrz lokali
miedzy uzytkownikow lokali a Spoldzielni¢ Mieszkaniowa Piaski ,,D" w Warszawie.

Czes¢ ogolna
§1

Niniejszy regulamin dziata w oparciu o § 40 ust. 2 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski
D" w Warszawie, zwanej dalej Spotdzielniag w zwigzku z trescig art. 5 § 1 pkt. 4 ustawy z
dnia 16.09.1982 r. - Prawo spoétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U. Nr 188, poz. 1848 z 2003 r.) i
w zwigzku z tredcig art. 8 ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 165, poz. 1180 z 2007r.) oraz w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Dz. U. 1999 nr 74 po0z.836.

§2
Przez naprawe, w rozumieniu niniejszego Regulaminu, nalezy rozumie¢ roboty remontowe i
konserwacyjne oraz wymiane zuzytych urzadzen pomiarowych lub ich uszkodzonych czgsci.

Do wnetrza lokalu nie zalicza si¢ powierzchni $cian loggii, balkondw, tarasow oraz tych
powierzchni zewnetrznych loggii, balkonow, taraséw, ktére stanowig elementy elewacji
budynkéw (w tym sufitow, obrobek blacharskich i metalowych czgsci balustrad).

Obowigzki Spoldzielni

§3
Spotdzielnia jest zobowigzana do zapewnienia sprawnego dziatania istniejacych urzadzen i
instalacji technicznych budynku, umozliwiajacych korzystanie w lokalach z energii
elektrycznej, z energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody, gazu,
zimnej wody, kanalizacji, wind itp.

§4

Do obowigzkoéw Spoétdzielni nalezy w szczegdlno$ci naprawa:

1. wewnetrznych instalacji elektrycznych w budynku oraz rozdzielnic gléwnych,
administracyjnych 1 pigtrowych z wylaczeniem instalacji w lokalach mieszkalnych
ujetychw § 9 p.7,

2. wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania do zaworu za cieptomierzem w lokalu
facznie z tym zaworem,

3. wewnetrznej instalacji gazowej do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu tacznie z
tym zaworem,

4. wewngtrznej instalacji zimnej i cieptej wody do zaworu odcinajacego za wodomierzem
facznie z tym zaworem,

5. wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, z wylaczeniem urzadzen sanitarnych oraz podejs¢
odptywowych od nich,

6. konstrukeji $cian i stropdw wewnatrz lokalu z wytaczeniem przegrod wykonanych przez
uzytkownikow lokalu,

7. zewnetrznych powierzchni $cian w budynku mieszkalnym,

8. Scian loggii, balkonow, tarasow oraz sufitow, obrobek blacharskich i metalowych czesci
balustrad,

9. posadzek balkonéw, loggii i taraséw, tylko w przypadku usuwania usterek (powstatych
podczas budowy) z powodu wad podtoza i technologicznych.

10. zapewnienie prawidlowego dzialania wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach
mieszkalnych,
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§5
W przypadku obudowania glazurg, terakotg itp. (przez uzytkownika lokalu) instalacji i/lub
urzadzen, znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu, kosztami demontazu tej obudowy w razie
prowadzenia przez Spoéldzielnie¢ robot remontowo-naprawczych, zostaje obcigzony
uzytkownik lokalu.

II1. Obowiazki uzytkownikow lokali mieszkalnych
§6
Ogolne zasady:
Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajacy:

e zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

e Utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

 utrzymanie stanu higieniczno- sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

o prawidlowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujacych sie
w tym lokalu.

§7
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany przestrzega¢ postanowien niniejszego regulaminu,

Regulaminu porzadku domowego, jak rowniez postanowien Statutu oraz innych
regulaminow spoldzielczych okreslajacych prawa i obowigzki uzytkownikow lokali.

2. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja
czesci budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak: klatki schodowe,
windy, pomieszczenia gospodarcze, altany $mietnikowe oraz otoczenie budynkow.

3. Utrzymanie i eksploatacja instalacji i wurzadzen teletechnicznych stanowigcych
wyposazenie lokalu, takich jak: instalacja telewizji kablowej, instalacja telefoniczna,
instalacja internetowa, z ktérych korzystanie odbywa si¢ na podstawie indywidualnych
umow zawartych przez uzytkownikoéw lokali z operatorami sieci nalezy do obowiazkéw
stron tych umoéw, zgodnie z ich postanowieniami.

§8

1. Wszelkie naprawy, nie nalezace do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzaja uzytkownikow
lokali.

2. Szczegélnym i podstawowym obowigzkiem uzytkownikow lokali mieszkalnych jest
okresowe odnawianie nalezacych do nich lokali mieszkalnych.

§9
Uzytkownika lokalu obcigza w szczegdlno$ci naprawa:

1. tynkow wewnetrznych, S$ciennych okladzin ceramicznych, szklanych 1 innych
wewnatrz lokalu; malowanie tynkoéw, §cian i sufitow,

podlog, posadzek, wyktadzin podlogowych,

posadzek balkonow, loggii i1 tarasoOw, z wytaczeniem elementéw opisanych § 4 p.9
okien i drzwi (w tym szklenie, wymiana oku¢ i zamkow) oraz ich regulacja,

o
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Do

5. urzadzen sanitarnych: wanien, brodzikéw, misek ustgpowych, sedesow,
zlewozmywakow, umywalek, syfonoéw, baterii,

6. przewodoéw odptywowych i doptywowych do urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz
innych urzadzen sanitarnych (np. do pralki, zmywarki itp.) az do trojnika na pionie
kanalizacyjnym i do zaworu odcinajacego przed wodomierzem,

7. wewngetrzne] instalacji elektrycznej w lokalu w tym rozdzielnicy mieszkaniowej i
tablicy licznikowej oraz osprzetu i lokalowego wiacznika os$wietlenia klatki
schodowej,

8. wewngtrznej instalacji gazowej od pierwszego zaworu odcinajacego do kuchenki
gazowej patrz § 4 pkt.3,

9. gniazdek antenowych,

10. aparatow odbiorczych instalacji domofonowej, znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu,

11. innych urzadzen wraz z elementami tgczacymi te urzadzenia z instalacja wodno-
kanalizacyjna, instalacjg elektryczng, instalacjg gazowg oraz innymi rodzajami sieci
i przewodow, przechodzacych i znajdujacych si¢ wewnatrz lokalu wraz z tymi
instalacjami
i przewodami wewnatrz lokalu z zastrzezeniem postanowien zawartych w §4
niniejszego regulaminu.

12. biezagca konserwacja a mianowicie: wymiana terakoty, fug lub ich uzupehienie.

§10
obowigzkow uzytkownikow lokali nalezy takze:

1. systematyczna kontrola dziatania urzadzen pomiarowych tj. cieptomierzy
1 wodomierzy i niezwloczne powiadomienie Spoidzielni w przypadku stwierdzenia
nieprawidtowosci.

2. naprawa 1 likwidacja wszelkich szkod powstatych w zwigzku z zabudowa przez
uzytkownika lokalu instalacji wodno-kanalizacyjnej i wezlow sanitarnych oraz
innych instalacji i urzadzen techniczno-sanitarnych,

3. niezwloczne usuwanie niedrozno$ci i nieszczelnosci przewodow odplywowych
1 doptywowych od i do urzadzen sanitarnych,

4. konserwowanie kaloryferow w celu ich zabezpieczenia przez zuzyciem
I zniszczeniem,

5. bezzwloczne zawiadomienie pracownika Spotdzielni lub innych upowaznionych
przez Spoétdzielni¢ osob o uszkodzeniach i awariach urzadzen znajdujacych sie
wewnatrz lokali oraz wewnatrz 1 na zewnatrz budynkoéw.

§ 11

W przypadku wystgpienia koniecznosci wykonania napraw, do ktérych zgodnie z
niniejszym regulaminem zobowigzana jest Spotdzielnia, cztonek powinien niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym Zarzad Spoldzielni w formie pisemne;.

Uzytkownik moze wykonywaé, za zgoda Zarzadu Spotdzielni i na jej koszt, roboty
wchodzace w zakres obowigzkow Spotdzielni, o ile Spotdzielnia nie przystapi do tych
robot w terminie 30 dni od daty zgloszenia koniecznosci ich wykonania. Dotyczy to
wylacznie robdt niezbednych do wlasciwego funkcjonowania lokalu.

Spoétdzielnia ponosi koszty powyzszych robot pod warunkiem uprzedniego uzgodnienia
ze Spotdzielnig rodzaju, zakresu 1 kosztu robdt oraz, ze roboty te beda wykonane pod
nadzorem zatrudnionego przez Spoétdzielni¢ inspektora nadzoru.
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§ 12

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany do naprawienia wszelkich szkod powstatych z jego
winy lub z winy jego domownikéw albo oséb, za ktore ponosi on odpowiedzialnos¢ w
oparciu o przepisy kodeksu cywilnego.

2. Odpowiedzialno$¢, o ktorej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu dotyczy, szkod
powstalych na zewnatrz oraz wewnatrz lokalu.

V. Postanowienia organizacyjno-porzadkowe

§13

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
cztonek Spotdzielni lub inna osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie
udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli cztonek Spotdzielni lub inna osoba jest
nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu, upowazniony przedstawiciel Spétdzielni
ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to
pomocy Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal oraz znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z wymienionych czynnos$ci sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu cztonek Spoétdzielni lub inna osoba korzystajaca
z lokalu powinna takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych przypadkach rowniez
doraznego, przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

b) zastgpczego wykonania przez Spoétdzielni¢ prac obcigzajacych jej cztonka albo
wilasciciela lokalu lub budynku nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoétdzielnie, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od jej cztonkéw lub innych
osOb korzystajacych z tego lokalu jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych
robot po wezesniejszym uzgodnieniu terminu ich wykonania.

§ 14.

Roboty, prace i naprawy obciazajace Spoldzielni¢, odbywaja si¢ zgodnie z planami robot
remontowych budynkow, uchwalanymi przez Rad¢ Nadzorczg, w ramach kosztow
gospodarki zasobami lokalowymi. Terminy realizacji tego rodzaju robot, prac i napraw
okresla Zarzad.

V. Postanowienia koncowe
§ 15.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie
odpowiednie postanowienia Statutu oraz odpowiednie przepisy prawa spotdzielczego,
a takze przepisy innych ustaw.

4/5



§ 16.

Regulamin obowigzuje od dnia jego uchwalenia. Regulamin niniejszy zostat uchwalony
przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej "Piaski D" w Warszawie
w dniu 15.06.2010 r. Uchwata Nr 20/2010.

Sekretarz RN Przewodniczagcy RN
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