SPRAWOZDANIE

z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w okresie od czerwca 2020 r. do maja 2021 r.

Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” zostala wybrana przez Walne Zgromadzenie
w dniu 18 pazdziernika 2018 r. i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII
Wydziatl Krajowego Rejestru Sadowego na mocy postanowienia z 14 stycznia 2019 r.

|. Podstawa i zakres dzialalno$ci Rady Nadzorczej.

Podstawa dziatalno$ci Rady Nadzorczej jest Statut Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” oraz
Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie. Zgodnie z § 30 Statutu do
kompetencji Rady Nadzorczej nalezy sprawowanie nadzoru i kontroli nad dziatalno$cia Spétdzielni.

W okresie sprawozdawczym dzialalno§¢ Rady Nadzorczej obejmowala: podejmowanie przedsigwzigc
i uchwat majacych na celu zabezpieczenie interesow cztonkdéw Spotdzielni, ocene rocznego planu
gospodarczo — finansowego, w tym planu remontéw Oraz jego zatwierdzenie, sprawowanie funkcji
nadzorczo - kontrolnej nad dziatalno$cia Zarzadu w zakresie prawidlowej gospodarki zasobami
finansowymi spotdzielni, kontrole zadtuzen cztonkow spotdzielni i ocene dziatalnosci Zarzadu w tym
zakresie, kontrole sprawozdan gospodarczo - finansowych Zarzadu i podejmowanie stosownych
uchwat i ustalen, a takze nadzor i kontrole nad realizacja wnioskéw uchwalanych przez Walne
Zgromadzenie.

I1. Sklad Rady Nadzorczej.
W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza pracowata w nastgpujacym sktadzie:
1. Wojciech Kaminski - Przewodniczacy RN
2. Anna Wiench - Zastepczyni Przewodniczacego RN
3. Jacek Kruk - Sekretarz RN
4. Marek Murawski - Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN
5. Stanistaw Cywinski - Przewodniczacy Komisji Technicznej RN
6. Michat Adamski - Czlonek RN
7. Janusz Targowski - Cztonek RN
8. Tomasz Wisniewski - Czlonek RN

I11. Komisje Rady Nadzorczej.

W okresie od czerwca 2020 r. do maja 2021 r. komisje Rady Nadzorczej dziataly w nastepujacych
sktadach osobowych:

Komisja Rewizyjna:  Anna Wiench, Michat Adamski, Wojciech Kaminski i Marek Murawski.
Komisja Techniczna:  Stanistaw Cywinski, Jacek Kruk, Janusz Targowski i Tomasz Wisniewski.

IV. Posiedzenia Rady Nadzorczej.

W okresie od czerwca 2020 r. do konca maja 2021 r. Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen plenarnych
(5w 2020 roku i 5 w roku 2021) i podjeta 6 uchwat, w tym 1 w roku 2020 i 5 w roku 2021.

W okresie sprawozdawczym wiekszo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej odbyta sie w zmienionej formie
poprzez gtosowanie na piSmie. Na dzialanie takie pozwolity przepisy Ustawy z 31 marca 2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegOlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID — 19, innych chordb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych
oraz niektorych innych ustaw? ktora to ustawa wprowadzila zmiany w ustawie Prawo spotdzielcze,
m.in. w §35 dotyczacym sposobu zwolywania posiedzen i obradowania Rady Nadzorcze;j.

W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ wszystkie z zaplanowanych zebran Rady. Uchwaty
i protokoty z posiedzen Rady (po ich przyjeciu) gromadzone sg w dokumentach Rady, a w zwigzku



z tym, ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, sa do wgladu dla czlonkow
w godzinach pracy biura Spoéldzielni. Ponadto protokoly i uchwaly zamieszczane sa na stronie
internetowej Spotdzielni.

V. Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej.

W dniu 20 marca 2020 r. do odwotania na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej ogtoszono stan pandemii
w zwigzku z zakazeniem wirusem SARS- CoV-2. Biorac pod uwage wszystkie nowe okolicznosci
zwigzane z ta sytuacja Rada Nadzorcza podjeta kilka istotnych decyzji majacych wplyw na
dziatalno$¢ Spoétdzielni tj.: podtrzymata wczesniejsza decyzje, ze nie nalezy podejmowaé globalnej
decyzji w sprawie zawieszenia odsetek od opdznionych ptatnosci, a do zglaszanych wnioskow w tych
sprawach nalezy podchodzi¢ indywidualnie. Podtrzymata takze decyzj¢, ze nalezy ograniczy¢ program
remontowy.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwigzane z gospodarka finansowa, planowaniem
i realizacjg prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajace z przepisow prawa
i biezacej dziatalnosci Spotdzielni. Na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonkoéw Rady
o sprawach wynikajacych z biezacej dziatalnosci Spoétdzielni, o planach Spoéidzielni na najblizszy
okres, a takze o sprawach, ktore wymagaty opinii i decyzji tego organu.

W ramach okreslonego przez Statut Spotdzielni zakresu dziatania Rada Nadzorcza podjeta nastgpujace
decyzje:

1. W sierpniu 2020 r. przyj¢to sprawozdanie finansowe za rok 2019 i sprawozdanie z dziatalnosci

Spotdzielni w roku 2019.

2. We wrzesniu 2020 r. Rada Nadzorcza jednogtosnie wypowiedziata si¢ za zamknigciem ulicy
Zgrupowania Zmija.

3. W pazdzierniku 2020 r. przyjeto ustalenie, Ze po zamknieciu ulicy Zgrupowania Zmija miejsca
postojowe bgda przydzielane konkretnej osobie, a mieszkancy beda ponosili koszty utrzymania
parkingu.

4. W listopadzie 2020 r. pozytywnie oceniono wykonanie planu gospodarczo — finansowego, w tym
planu remontoéw Spotdzielni za dziewie¢ miesigey 2020 r.

Uchwalono korekte planu remontéw zasobow Spoétdzielni na rok 2020 polegajagca na dodaniu

czterech nowych pozycji tj.

v zamkniecie ulicy szlabanami, w tym montaz szlabanoéw, petli indukcyjnych, fotokomorek,
systemu SOS, monitoringu (kamer), systemu domofonowego na kwote 75.000 zi.

v' remont pomieszczen biurowych (trzy pomieszczenia biurowe, dwa przedpokoje, tazienka) —
na kwote 25.854.12 zt.

v' remont nawierzchni jezdni, miejsc parkingowych, chodnika, przetozenie kostki, montaz
stupkow na kwote 96.000 zt.

v" klatki schodowe, naprawa tynkow, malowanie, w tym: 35.000 zt Patio I oraz 70.000 zt Patio II
na kwote 105.000 zt.

6. W _grudniu 2020 r. na posiedzeniu bedacym kontynuacja listopadowego zebrania omawiano
sprawy zwigzane z ustaleniem optaty za korzystanie z miejsc postojowych. Ustalono oplate
w wysokosci 50 zt/m-c za korzystanie z jednego miejsca postojowego przez czlonkoéw spotdzielni
oraz osoby nie begdace cztonkami spotdzielni, ktorym przyshuguja prawa odrgbnej wiasnosci do
lokali w budynkach spoldzielni, ktorzy nie posiadaja miejsca parkingowego w garazu
podziemnym i optate w wysoko$ci 150 z/m-c za korzystanie z jednego miejsca postojowego
przez pozostatych cztonkéw spoétdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami spotdzielni, ktéorym
przystuguja prawa odrebnej wlasno$ci do lokali w budynkach spétdzielni.

7. W styczniu 2021 r. uchwalona w grudniu optata za korzystanie z jednego miejsca postojowego
przez pozostatych cztonkow spotdzielni oraz osoby nie begdace czlonkami spoétdzielni, ktorym
przystuguja prawa odrebnej wlasnosci do lokali w budynkach spotdzielni zostata zmniejszona do
kwoty 100 zt. Uchwalono takze regulamin korzystania z miejsc postojowych na terenie parkingu
przy ul. Zgrupowania Zmija w Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w Warszawie.
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8. W lutym 2021 r. uchwalono plan remontéw na rok 2021, zamykajacy si¢ kwotg 612.400 zt.
Szczegotowa informacja nt. wykonanych prac remontowych w roku 2020 i nt. planu remontéw na
rok 2021 zostata zaprezentowana w sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spéidzielni w roku
2020. Uchwalono takze plan gospodarczo — finansowy na rok 2021 i zatwierdzono stawki optat.

9. W marcu 2021 r. podj¢to decyzje, ze Spotdzielnia bedzie pobierata optaty za miejsca parkingowe
usytuowane na parkingu od strony bramy i ogrodzenia z SM ,,Wardom” (6 miejsc).

Uchwalono zmiany w Regulaminie rozliczania i zuzycia wody wodociggowej i ustalania optat
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”, a takze zmiany w Regulaminie rozliczania kosztow
centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

10. Rada na biezaco otrzymywata informacje nt. dziatalnosci Spoétdzielni, sytuacji finansowej, jak
rowniez nt. dziatan Zarzadu majacych na celu utrzymanie kosztéw zaleznych od spoétdzielni na
odpowiednim poziomie.

11. Rada Nadzorcza kontrolowata wykonywanie przez Spotdzielni¢ prac remontowych wynikajacych
z planu remontoéw, a w szczeg6lnosci dotyczylo to: potozenia nowej nawierzchni parkingowej na
miejsce starych ptyt, naprawy jezdni asfaltowej przy progu zwalniajacym poprzez likwidacje
asfaltu i potozenie kostki, malowania klatek schodowych na Il Patio, zamkniecia ulicy
Zgrupowania Zmija szlabanami, remontu pomieszczen biurowych, remontu nawierzchni jezdni,
miejsc parkingowych, chodnika, przetozenia kostki, montazu stupkow, malowania klatek
schodowych, wymiany wodomierzy.

12. Pomimo, ze zebrania odbywaty si¢ na piSmie, w formie zbierania podpisow pod uchwatami lub
ustaleniami nie przeszkodzito to w zglaszaniu przez cztonkéw Rady Nadzorczej tzw. spraw
whniesionych zwigzanych z funkcjonowaniem Spoéidzielni. Czlonkowie Rady zglaszali wszystkie
sprawy na kartach do glosowania, a Zarzad takze w formie pisemnej udzielat na nie odpowiedzi.

13. Czas pandemii bardzo ograniczyt kontakty migdzyludzkie, co skutkowato takze tym, ze do Rady
Nadzorczej wptyneto mniej korespondencji niz w latach poprzednich. Wszystkie sprawy byty
omawiane, analizowane i Rada Nadzorcza udzielata na nie odpowiedzi.

VI. Komisje Rady Nadzorczej.
Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej kontrolowata gospodarke finansowa Spotdzielni.

Komisja Techniczna Rady Nadzorczej kontrolowata wszystkie sprawy zwigzane ze stanem
technicznym zasobow, wyborem wykonawcow i przebiegiem robot remontowych. Czlonkowie
Komisji Technicznej uczestniczyli w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcow na
roboty remontowe.

VIl. Podsumowanie

Podsumowujac dziatalnos¢ w okresie od czerwca 2020 r. do maja 2021 r. Rada Nadzorcza uwaza, iz
sytuacja finansowa Spoétdzielni byta dobra - w ramach przeprowadzonych kontroli nie kwestionowano
sprawozdan W tym zakresie. Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania w II pétroczu 2021 r.
i w dalszym okresie, oprocz prac wynikajacych ze Statutu Spotdzielni i Regulaminu Rady Nadzorczej,
powinny by¢: zamknigcie spraw zwigzanych z organizacja miejsc parkingowych na ulicy
Zgrupowania Zmija, kontynuacja remontéw, nadzor nad sprawami zwigzanymi z przeksztatceniem
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntu oraz kontrola stanu windykacji
naleznosci.

VII. Wnhnioski

Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o: zatwierdzenie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za rok 2020, zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2020 oraz
udzielenie absolutorium cztonkom Zarzadu za rok 2020.

Niniejsze Sprawozdanie zostato przyjete przez Rade Nadzorczg na posiedzeniu w dniu ___.05.2022 r.
Za Rad¢ Nadzorczg S.M Piaski ,,.D”
Przewodniczacy RN Sekretarz RN
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