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Sprawozdanie
Z.arzadu z dzialalnosci

Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w 2021 roku

Spoétdzielnia Mieszkaniowa Piaski ,,D” powstata w wyniku podziatu Nauczycielskiej
Spotdzielni Budowlano — Mieszkaniowej. Podstawg podziatu byta uchwata nr 2/2001
Zebrania Przedstawicieli Nauczycielskiej Spoétdzielni Budowlano - Mieszkaniowej z dnia
01.12.2001 r., zmieniona w par. 18 uchwatg nr 9/2003 w dniu 28.06.2003 r. Spoétdzielnia
zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sgdowego 07 sierpnia 2003 r. pod nr 0000169630.

. Zasoby i cztonkowie

Spétdzielnia zarzadza 256 lokalami mieszkalnymi spétdzielczymi o powierzchni
19 672,0 m? i 66 lokalami stanowigcymi odrebng wtasnos¢ o powierzchni 4901 m?2.

W 2021 nie przewtaszczono zadnego lokalu ze wzgledu na brak potwierdzenia statusu
gruntu. Obecnie wtasnos¢ gruntu jest juz w petni uregulowana co nastgpito wiosng 2020 r.
Jednak z uwagi na zatory w Sadzie Wieczysto-Ksiegowym nie otrzymalismy jeszcze
potwierdzenia wykreslenia obcigzen hipoteki dla wszystkich nieruchomosci, co wstrzymuje
proces przeksztatcania lokali.

W 2021 r. Spoétdzielnia liczyta 455 cztonkéw z rejestru cztonkéw wykreslono
8, a przyjeto 6 cztonkdw. W Spotdzielni jest 7 lokali, gdzie osoby posiadajgce prawo odrebne;j
wiasnosci nie sg jej cztonkami.

Powierzchnia miejsc postojowych objetych wtasnos$ciowym prawem do lokalu wynosi
3081 m?, miejsca postojowe objete prawem odrebnej wtasnosci stanowig 582 m?, 6 miejsc
postojowych nalezy do Spéidzielni, do 221 pozostatych miejsc cztonkowie posiadajg
wtasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci.

W 2021 roku majatek Spétdzielni ubezpieczony byt w Generalli.

W okresie sprawozdawczym sprzedano 6 lokali mieszkalnych i 4miejsca postojowe.

Il. Sktad Zarzadu
W okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni pracowat w sktadzie:
Teresa Kaminska Prezes Zarzadu

Jerzy Brzozowski Zastepca Prezesa Zarzadu ds. technicznych



. Zatrudnienie
1. Ustugi ksiegowe prowadzita firma zewnetrzna ,,Espace” sp. z o.0.
2. Ustugi prawne Swiadczyta Kancelaria Prawna Rafat Wielgosz.
3. W Spétdzielni oprécz dwu osobowego Zarzadu zatrudnieni byli takze:
1) specjalista ds. rozliczen i eksploatacji na umowe o prace
2) pracownik zajmujacy sie sprawami samorzagdowymi na umowe zlecenie

3) konserwator w ramach umowy cywilno — prawnej.

V. Organy Spétdzielni

Walne Zgromadzenie

W 2020 r. nie odbyto sie Walne Zgromadzenie w Spétdzielni co spowodowane byto
pandemia. Wprowadzono stosowne zmiany prawne, ktére pozwolity ztozy¢ Spétdzielni
niezatwierdzone sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dziafalnosci.
Zapewne w najblizszym czasie podjete bedg decyzje prawne dotyczace dalszego
procedowania w sprawie zatwierdzenia tych sprawozdan.

Rada Nadzorcza

Mimo niesprzyjajacej sytuacji zdrowotnej w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza nie
zawiesita swojej dziatalnosci i odbyta 12 protokotowanych spotkan zaréwno osobistych, jak
i w formie zbierania podpiséw pod uchwatami. Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D”, wybrana dnia 18 pazdziernika 2018 r. dziatata w niezmienionym sktadzie: pani
Anna Wiench, panowie Michat Adamski, Stanistaw Cywinski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk,
Marek Murawski, Janusz Targowski, Tomasz Wisniewski. Przewodniczgcym Rady pozostaje
pan Wojciech Kaminski, zastepcg pani Anna Wiench. Mimo, ze kadencja Rady uptyneta
w pazdzierniku 2021 r. to ze wzgledu na sytuacje epidemiologiczng i szczegbélne
ustawodawstwo dotyczgce zgromadzen wybory do nowej Rady moga sie odby¢ dopiero
po odwotaniu stanu pandemii.

Zarzad

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych
omawiane byty sprawy dotyczgce dziatalnosci Spoétdzielni, nieprzekraczajgce kompetencji
zwyktego Zarzadu oraz podejmowane byty stosowne uchwaty. Co miesigc raportowano na
piémie Radzie Nadzorczej o sytuacji w Spédtdzielni, ustalano konieczne zmiany dotyczgce
planu remontéw, funkcjonowania parkingu, finanséw i inne biezgce zdarzenia wymagajgce
omowienia. Cztonkowie Rady drogg mailowg zadawali pytania, dzielili sie swoimi uwagami,
zgtaszali problemy.

V. Sprawy zwigzane z technicznym utrzymaniem zasobdw Spétdzielni

Wspotpraca Spotdzielni ze stuzbami komunalnymi

W roku 2021 Spétdzielnia wspétpracowata z nw. firmami:

- Miejskim Przedsiebiorstwem Oczyszczania oraz firmg ,Bys” w zakresie wywozu
nieczystosci — firmy wybrane przez M. st. Warszawa



- Miejskim Przedsiebiorstwem Wodno-Kanalizacyjnym w zakresie dostawy zimnej wody
i odprowadzenia Sciekow

- VEOLIA w zakresie dostawy energii cieplnej
- INNOGY SA oraz ENERGA w zakresie dostawy energii elektrycznej.

Wspotpraca z firmami komunalnymi w roku 2021 odbywata sie bez wiekszych zaktdcen.
Jedyne niedogodnosci powstaty po raz kolejny przy odbiorze odpaddéw, z uwagi na
wprowadzenie nowych zasad segregacji i czestotliwosci odbioru odpaddéw. Nadal, po
zmianach wprowadzonych przez ustawodawce nie mamy wptywu ani na terminy, ani na
czestotliwos¢ odbioru Smieci, ani na koszt tej operacji i rola Spoétdzielni ogranicza sie
w zasadzie do zbierania i przekazywania do Urzedu Miasta optat wg taryf ustalonych
w ustawach sejmowych. Optaty te zaréwno w kwestii sposobu naliczania jak i kwot nie sg
zalezne ani od ilosci odpaddw ani od kosztu ich wywozu i utylizacji. Jest to w istocie podatek
natozony przez ustawodawce na mieszkaricéw, z obowigzkiem organizacji wywozu poprzez
Urzad Miasta.

Ze wzgledu na naliczanie optat za $mieci na podstawie zuzytej wody analizowalismy uwaznie
jej zuzycie. Udato sie wyjasni¢ powdd niepokojacego nas faktu rozbieznosci ilosci zuzycia
wody odczytanej z licznikdw mieszkaricdw a zuzyciem odczytanym z licznikéw gtéwnych. Jak
sie okazato powdd ten lezat w stosowane] przez MPWiK taktyce rozliczania Spétdzielni nie na
podstawie wskazan licznikdw, a sredniej z poprzednich okreséw. W tren sposéb MPWiK nie
tylko niweczyto wysitki mieszkanicéw oszczedzajacych wode, ale réowniez rozliczato nas ze
zuzycia wody np. podczas awarii wystepujgcych w poprzednich okresach. Na skutek naszych
interwencji nie tylko w MPWiK ale réwniez w Urzedzie Miasta W-wy jak i Gminy Bielany
udato sie ucigé te praktyki i skorygowac rachunki nie tylko za wode ale réwniez za $mieci.
W przypadku optat za Smieci oszczednosci wyniosty 24 tys zt.

W tym miejscu chciatabym wyjasni¢ réwniez rozbieznosci w cenie cieptej wody, jakie
Panstwo zauwazacie pomiedzy cenami w naszej Spétdzielni i innymi organizacjami. Rdznice
te wynikajg z réznych sposobdw rozliczania tych kosztéw. Na koszt cieptej wody sktada sie
nie tylko koszt podgrzania wody, a wiele innych pozycji takich jak ustuga przesytowa
zmienna, optata za moc zamowiong, opfata za przesyt mocy zamdwionej. Koszty te stanowia
okoto 65% kosztéw ciepta. SM Piaski D wszystkie koszty zwigzane ze zuzyciem cieptej wody
ksieguje w koszt tej wody, inni robig to inaczej. Koszt cieptej wody jest u nich tylko kosztem
ciepta z faktury, a wszystkie koszty dodatkowe sg dotgczone do kosztéw eksploatacji
i naliczane od powierzchni lokalu. W ten sposdb niezaleznie od zuzycia w lokalu znaczna
czes¢ kosztow nalicza sie od wielkosci lokalu nie od zuzycia cieptej wody. Naszym zdaniem
nie jest to sprawiedliwe. We wszystkich tych organizacjach, gdzie koszt cieptej wody jest
rowny kosztowi podgrzewu pozostate koszty powiekszajg eksploatacje. Niezaleznie od tego
nalezy pamietac, ze przy zabudowie niskimi budynkami straty ciepta przy przesyle s3
znacznie wieksze niz w wysokich budynkach, gdzie instalacja biegnie w pionie pomiedzy
ogrzewanymi lokalami. Nasza instalacja biegnie nieogrzewanym garazem, woda w rurach
krazy caty czas nawet jak z niej nie korzystamy. Nawet przy ociepleniu rur straty ciepta muszg
by¢ wieksze niz w wysokiej zabudowie.



Wspotpraca Spotdzielni z firmami obstugujacymi zasoby

W roku 2021 Spétdzielnia wspdtpracowata z nw. firmami:
- Instalacje Elektryczne A. Kotarski w zakresie konserwacji instalacji elektrycznych

- W zakresie konserwacji instalacji sanitarnych ustugi konserwacji instalacji wewnetrznej
centralnego ogrzewania wraz z dwoma weztami cieplnymi, instalacji wodno-
kanalizacyjnej wraz z czterema hydroforniami swiadczyta firma Roberta Zdanowicza

- LIFT-POL w zakresie konserwacji dzwigdéw

- Krystyna Zdanowicz Ustugi Porzgdkowe w zakresie sprzatania i konserwacji zieleni

- GLOK Security Srwis Sp. z 0.0.w zakresie ochrony obiektu

- F.H.U,Bramet” — Naprawa bram garazowych w zakresie naprawy bram garazowych

- W zakresie konserwacji domofonéw firma PROEL w okresie gwarancji obejmujacej okres
do lutego 2021 r.

- ,Balbex L. Bednarski” w zakresie konserwacji i nadzoru nad antywfamaniowym
systemem komputerowym sterowania bram garazowych

PHU ,,UNPO ” Wiestaw Micuta — systemy wykrywania pozaru i tlenku wegla w garazach.

VL. Remonty

Wykonanie planu remontdéw za 2021 rok

W okresie od stycznia do grudnia 2021r wykonano prace remontowe na tgczng kwote
578 572,81 zt przy planowanej kwocie wydatkéw w wysoko$ci 612 400 zt . Planowane wptywy
532 385 zi, faktyczne wptywy 525342,58 zi. Nie byto koniecznosci dofinansowania
z funduszy Spétdzielni, gdyz na koszt wymiany wodomierzy i cieptomierzy utworzyliSmy
oddzielny fundusz, tak wiec wydatki poniesione na ten cel wrécg na fundusz remontowy.

Wykaz prac przedstawia sie nastepujaco:

Remonty budynki Obroty Wn
Wynagrodzenie konserwatora 63 600,00
Zamkniecie ulicy Zgrupowania Zmija (kamera + stupki) 6 447,02
Przeglad specjalny UTB (windy po 20 latach) 13500,00
Wiosenny przeglad dachdéw 5 400,00
Przeglad roczny ogdélnobudowlany 7 200,00
Wykonanie zabudéw wnek wraz z wymiana oswietlenia na LED 16 480,56
Malowanie klatek schodowych Patio | i ll 105 195,57
Docieplanie spodéw balkonow 35 246,00
Wymiana wodomierzy i cieptomierzy 169 294,20
Wymiana pozioméw zimnej wody i cyrkulacji Patio Il 147 030,56
Wymiana poziomoéw- projekt 8 979,00
Naprawa ptytek elewacyjnych 199,90
RAZEM 578 572,81
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Plan remontdw na rok 2022

Plan rzeczowo — finansowy remontéw zasobdw Spétdzielni na rok 2022 zamyka sie kwota
669 400 zt brutto.

Zgodnie z planem rzeczowo — finansowym remontéw zasobdow Spoétdzielni na rok 2022
planuje sie wykonanie nastepujacych robot:

1. Remont zejs¢ do garazy Patio | — 475 000 zt. (5 szt)

2. Zabudowy na klatkach w Patio Il - 36 000 zt.

3. Wymiana o$wietlenia zewnetrznego na ledowe - 20 000 zf.
4. Naprawa kostki w miejscach zapadniecia - 20 000 zf.

5. Wymiana ptytek klinkierowych na murkach tarasowych- 4 szt. oraz ptytek elewacyjnych
w miejscu odpadania (sity wtasne)- 2 000 zt. Zakres prac: skucie klinkieru, wyréwnanie
powierzchni, gruntowanie, potozenie klinkieru, fugowanie.

6. Malowanie elementéw metalowych osiedla - ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty itp.-
sity wiasne - 2000 zt. Zakres prac: oczyszczenie i malowanie farbg antykorozyjng

7. Wynagrodzenie za ustugi remontowe biezgce - 71 400 zt.

8. Przeglad dachéw - 8 000 zt.

9. Naprawa ptytek elewacyjnych - 3 000 zt.

10. Naprawa i malowanie miejsc postojowych w garazach - 2 000 zt
11. Przeglad budowlany piecioletni - 30 000 zt.

W roku 2022 stawki funduszu remontowego dla lokali mieszkalnych zostaty
utrzymane na dotychczasowym poziomie. Nadal dotujemy fundusz remontowy ze srodkéw
Spétdzielni, jednak wobec znaczagco zmniejszajacych sie zyskow  kapitatowych
spowodowanych kolejnymi spadkami stdp procentowych dotacje do funduszu remontowego
nastepujg ze srodkow kapitatowych. Zdaniem zaréwno Zarzadu jak i Rady powinnismy dgzyé
do réwnowagi w zakresie tych wydatkdéw, pozostawiajgc kapitaty na sfinansowanie prac
zwigzanych z remontem dachdw, jednak biorgc pod uwage poziom inflacji trudno bedzie
zachowac realng site nabywczg oszczednosci.

VIl. Sprawy sgdowe

Obstuga prawna SM Piaski D pozostaje w gestii Kancelarii Radcy prawnego pana Rafata
Wielgosza.

Wykaz najwazniejszych spraw sadowych prowadzonych przez kancelarie w 2021 r.

1. Mimo zakonczenie wynikiem pozytywnym dla Spétdzielni w | instancji sprawy
z powodztwa cztonkini Spétdzielni o bonifikate za niedogrzanie lokalu i bonifikate za
niespetnienie norm grzewczych, wyréwnanie standardu budynku wybudowanego przez
NSBM, okreslenie terminu zwrotu Il rezerwy, ustalenie sposobu naliczania opfat za lokal
i zwrot kosztéw postepowania nadal nie uprawomocnit sie wyrok wydany w tej sprawie
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z powodu skargi cztonkini Spétdzielni. Jednak z uwagi na brak optaty przez skarzacy sad
nie moze rozpozna¢ apelacji. Kolejne odrzucenia apelacji sg skarzone przez cztonkinie,
ktora dazy do nie uiszczenia opfat przystugujgcych spoétdzielni z tytutu oddalenia
powddztwa.

2. Prowadzenie spraw o zalegtosci czynszowe przeciw dtuzniczce dtug 14 280,31 zt, 4778 zt
odsetki.

3. Wystgpienie do sadu przeciwko MPWiK o zwrot kosztéw naprawy ul. Zgrupowania Zmija
po awariach, termin rozprawy sierpien 2022.

4. Prowadzenie sprawy przeciwko dtuznikowi, ktérego dtug z tytutu optat za lokal wynosi
obecnie 14904,29 kwota gtdéwna i 11 497,86 zt odsetki.

Nalezy stwierdzi¢, ze po reformach sgdownictwa wszystkie terminy w sprawach sadowych
ulegty znaczacemu przedtuzeniu. Miesigcami oczekujemy nie tylko na rozpoczecie rozprawy,
a réwniez na dokumenty potwierdzajgce uprawomocnienie wyroku, wezwania do opftat itd.
Itd. Itd. Swiadcza o tym dobitnie kwoty dtugu, ktéry lawinowo roénie w oczekiwaniu na
wynik spraw sgdowych. Od ponad dwdch lat czeka réwniez na pierwszg rozprawe sprawa
z powddztwa Spoétdzielni przeciwko MPWiK. W roku 2021 nie odbyfa sie zadna rozprawa
sadowa w zadnej ze spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie.

VIIl. Sytuacja finansowa Spétdzielni.

Przychody z dziatalnos$ci gospodarczej wynoszg 3 355 236 zt a przychody finansowe
Spoétdzielni w 2021 r. z tytutu odsetek wynoszg 506,24 zt, zysk netto wynosi 200 068 zf,
z czego 139000 zt stanowi koszt licznikéw do zwrotu na fundusz remontowy, kwota
60 760 zt to zysk. Wynajem miejsc postojowych i parkingowych przynidst kwote 64 366,94 zt.

Bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 r. zamyka sie po stronie aktywoéw
i pasywow sumag 40 222 477,45 zt. Rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy 2021 wykazuje
kwote zyskéw netto 199 760,41 zt. Kwota ta stanowi nadwyzke przychoddw nad kosztami na
podstawowej dziatalno$ci GZM. Wykonanie budzetu Spoétdzielni zamkneto sie w pozycji
wydatkéw eksploatacyjnych kwotg 1073 466,04 zt przy przychodach 1201480,63 zt
Najwyzsze przekroczenia w kwocie okoto 11 ty$ zt odnotowano w pozycjach konserwacja
sieci elektrycznej oraz sprzatanie. W ramach konserwacji wykonano instalacje elektryczna
w altanach sSmietnikowych wraz z doprowadzeniem zasilania, a na koszty sprzatania
wptyneta pandemia i koniecznos¢ zakupu srodkédw dezynfekcji do mycia klatek schodowych.
Oszczednosci zanotowano w pozycjach wynagrodzenia osobowe 24 tys zf, awarie i prace
nieprzewidziane 10 ty$ zf, konserwacja instalacji hydraulicznej 11 tys zt. OszczednoSci
zanotowano réwniez w pozycji koszt energii elektrycznej 11 tys zt i zuzyciu wody i Sciekéw
21 ty$ zt w stosunku do planu.

Przekroczone zostaty takie koszty konserwacji zieleni o 8 tys zt co wynikneto gtéwnie
z koniecznosci catosezonowego podlewania z uwagi na susze. Nie udato sie zamontowac
podlewania automatycznego z tytutu zawieszenia dziatalnosci przez firmy w okresie
pandemii.

Aktywa finansowe Spoétdzielni zamknety sie kwotg 3 772531,67 zt. Koszty remontéw
wyniosty 578572,81 zt, przy wptywach 525342,58 zt. Nie zachodzi koniecznosc
dofinansowania z funduszy Spoétdzielni gdyz czes¢ zyskéw stanowig wptaty cztonkéw na
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wymiane licznikdw ktdra zostata sfinansowana z funduszu remontowego. Do sprawozdania
dofgczamy wyciagi z rachunkéw bankowych dokumentujgce posiadane srodki.

Zalegtosci czynszowe na 31.12.2021 r. wyniosty 94 791,38 zt, z czego czes$¢ dotyczyla
rozliczenia mediow, ktére sg sukcesywnie sptacane do korica kwietnia nastepnego roku.
Pozostatg kwote w wysokosci stanowity dtugi cztonkdw wobec Spoétdzielni, ktére czesciowo
sg sptacane w ratach (2286,96zt) lub dochodzone na drodze sgdowej
i komorniczej, a kwote 60 504,74 zt stanowity zalegtosci krétsze niz 3 m-ce. Nalezy stwierdzic,
ze zadtuzenia cztonkédw wobec Spétdzielni spadty na co wptyw miato z pewnoscig rozliczenie
kosztow ciepta po | pdétroczu. Jednak przy rocznych wptatach cztonkéw przewidzianych
w budzecie w wysokosci 3 022 990 zt zadtuzenia w kwocie 94 791,38 zt stanowity 3,2% i nie
stwarzato to zagrozenia dla dziatalnosci Spétdzielni i utrzymania ptynnosci finansowej.

Niestety rok 2021 nie przynidst znaczacego spadku zalegtych naleznosci, gdyz zaden z dwojga
naszych najwiekszych dtuznikow nie dokonat sptat. Wzrosty réwniez odsetki do kwoty
16 235,64 zt.

Szczegdtowe informacje nt. sytuacji finansowej Spétdzielni, z uwzglednieniem rozliczenia
funduszy zostaty zawarte w sprawozdaniu finansowym za rok 2021, ktére stanowi odrebny
dokument.

Sytuacja finansowa Spétdzielni w 2021 r. bardzo sie zmienita. Z uwagi na postepujaca inflacje
bez podnoszenia stop procentowych lokat utracilismy nie tylko wptywy z odsetek, ktdre
stanowity w przesztosci istotny dochdéd Spétdzielni, ale réwniez warto$¢ naszych
oszczednosci relatywnie spadta. Biorgc pod uwage, ze najwieksze wydatki mamy zwykle na
poczatku roku (ciepto, podatki, uzytkowanie wieczyste) krétkoterminowo musielismy
positkowac sie korzystaniem z wolnych srodkéw na rachunku. Przekroczenie kosztdw ciepta
w stosunku do planu wyniosto 100 tys zt. Z doswiadczenia wiemy, ze nie mozemy dopuscié
do wielomiesiecznych zadtuzen, bo sg one potem niezwykle trudne do spfacenia. Jednak jak
dtugo inflacja sie nie ustabilizuje a wysoko$¢ oprocentowania obligacji skarbowych nie
zacznie pokrywaé realnych strat wywotanych inflacjg nasze oszczednosci bedag tracic
na wartosci.

Musimy wiec sie liczyé z wiekszymi trudnosciami finansowymi niz dotad. Zachodzi réwniez
obawa o naleznosci wobec zmniejszenia sie mozliwosci Sciggania zadtuzen poprzez sad
z uwagi na nie wydolnos¢ systemu.

Dziatania ostonowe rzgdu nie przewidywaty zadnej pomocy dla podmiotu takiego jak
spotdzielnie mieszkaniowe czy wspdlnoty.

Wzrost optat ustug publicznych postepujacy z roku na rok (gospodarka odpadami,
podnoszenie ptacy minimalnej, wzrost cen energii) zmusza nas do ustawicznego podnoszenia
opfat eksploatacyjnych. Tak wiec mimo znaczgcego spadku wydatkéw na uzytkowanie
wieczyste optaty eksploatacyjne ciggle rosna.

Polityka obcinania stép procentowych prowadzona przez ostatnie lata przyniosta nam takze
ogromne szkody, gdyz zasoby finansowe nie do$¢, ze nie przynoszg zysku, ktory mégtby byé
pomocny w utrzymaniu ptynnosci, to jeszcze inflacja zmniejsza wydatnie wartos¢ naszych
oszczednosci.



W 2021 r. wraz z zamknieciem ulicy wprowadzilismy optaty za miejsca parkingowe miedzy
innymi po to aby to korzystajacy z tych miejsc, a nie wszyscy spoétdzielcy utrzymywali majatek
z ktérego korzystajg na wytacznosc. Podyktowane to zostato tym, ze nasze przewidywania
dotyczgce mozliwosci zabezpieczenia miejsc postojowych mieszkaricom zostaty mocno
zweryfikowane przez liczbe zgtoszonych potrzeb. Na 115 miejsc zgtoszono 157 samochoddw.
Tak wiec planowany wczesniej system, w ktédrym kazdy z mieszkancow bedzie miat
nieograniczony dostep zmuszeni bylismy zweryfikowac. Pojawity sie bowiem potrzeby nie
tylko do postawienia drugiego i trzeciego samochodu w rodzinie, ale rowniez czwartego
i w jednym wypadku pieciu aut. Aby zapewni¢ miejsca tym ktdrzy nie majg miejsc
postojowych w garazach, co jak przypominamy byto obowigzkiem Spdtdzielni, zaistniata
konieczno$¢ ponumerowania miejsc, przydziatu miejsc konkretnym uzytkownikom
i wprowadzenia bariery dostepu. Rozwazane byty rézne opcje np. losowanie, ale praktyka
pokazata, ze opuszczenie miejsca po rocznym korzystaniu jest bardzo trudne do osiggniecia.
Zwyciezyta wiec opcja finansowa, ktéra jednak bardzo poruszyta mieszkaricéw. Zarzucano
nam che¢ zarabiania na uzytkownikach parkingu co trudno uznaé za trafiony argument
bowiem wszystkie zarobione przez Spoétdzielnie srodki i tak stajg sie wtasnoscia
mieszkanncow. Optata wiec nie tylko eliminuje amatordw pieciu miejsc, ale réwniez jest
sprawiedliwsza dla tych, ktérzy w ogéle nie korzystajg z parkingu. Koszty utrzymania
ponosza uzytkownicy miejsc, a nie jak dotad wszyscy spétdzielcy. Wytaczenie z optat
dotyczy 9 miejsc przeznaczonych do krétkiego parkowania, ktére dostepne sg dla wszystkich
i ktore utrzymujemy ze Srodkéw wspdlnych. W ten sposéb udato sie zaspokoi¢ potrzeby
wszystkich posiadajgcych jeden lub dwa samochody. Zamkniecie ulicy spowodowato réwniez
znaczne uspokojenie ruchu wewnatrz kazdego patia. Obecnie korzysta sie z wjazdu jedynie
w niezbednych sytuacjach. Z uwagi na ilo$¢ chetnych postanowilismy udostepnia¢ do
parkowania miejsca wewnatrz osiedla wczesniej nie uzytkowane. Wydaje sie, ze mimo
oporéw system sie przyjat i przynidst wymierne korzysci rowniez mieszkancom, ktdrzy
o kazdej porze majg dostep do zarezerwowanych miejsc.

W 2021 r. Spétdzielnia poddata swojg dziatalnos¢ lustracji. Lustracjg objeto lata 2017 - 2020
wigcznie. Lustracji poddano szczegétowo catg dziatalno$é Spétdzielni zardwno sprawy
cztonkowskie, samorzagdowe, remontowe, jak i gospodarke zasobami mieszkaniowymi
zarbwno od strony merytorycznej jak i finansowej. Ze szczegdétowym protokdtem
pokontrolnym mozna zapoznaé sie w biurze Spoétdzielni. Zalecenia polustracyjne zostang
przedstawione przez Rade Nadzorczg w trakcie Walnego Zgromadzenia. Nalezy stwierdzi¢, ze
kontrola nie stwierdzita zadnych wiekszych uchybien w zadnej z kontrolowanych dziedzin.
Nie zniknety ani nie zostaly roztrwonione zasoby Spoétdzielni, a Zarzad prawidtowo
wykonywat swoje obowigzki, rowniez sytuacja finansowa nie wskazuje na zadne zagrozenia
dla dziatalnodci. Wszystkie ptatnosci majg pokrycia w fakturach ktére nie byly
kwestionowane i ktére byty realizowane w wymaganym czasie. Spétdzielnia zrealizowata
zakup gruntu ze srodkoéw pozyskanych w ramach wptat czynszowych nie obcigzajac
mieszkancow dodatkowymi optatami. Prawidtowo prowadzono gospodarke remontowg
a stan zasobdéw nie budzit zastrzezen. Kontrolowano réwniez wysokos¢ opfat jak i ich
zasadnos¢ i dziatania Spétdzielni okazaty sie korzystne dla organizacji. Kontrolowane lata
konczyty sie niewielkimi zyskami rzagdu od kilku do 85 tys rocznie, co wskazuje na prawidtowe
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ustalenie wysokosci kosztow i wptat, ktére z jednej strony pokrywaty koszty z drugiej nie
narazaty mieszkancow na niepotrzebne wptaty. W zakresie ustalania wysokosci wptat nie
stwierdzono nieprawidtowosci. Zwrdcono uwage na niezgodne z ustawg sformutowania
zawarte w Statucie i koniecznos$¢ uszczegétowienia niektorych regulamindéw, jak réowniez
przestrzegania zapisow ustawy dotyczacych raportowania Walnemu Zgromadzeniu
wykonania zalecen polustracyjnych.

IX. Podsumowanie i wnioski

Zagrozenia wynikajace z prac legislacyjnych:

- Planowane optaty za odprowadzenie wody od powierzchni dachéw i powierzchni
utwardzonych.

- Zmiany wynagrodzenia minimalnego.
- Niepewna sytuacja gospodarcza w kraju.
- Wykonanie wnioskéw polustracyjnych

Najblizsze dziatania dla Zarzadu:

- Utrzymanie ptynnosci finansowej Spétdzielni
- Windykacja naleznosci.
- Stata analiza kosztéw.

Zarzad:
Prezes Zarzadu: Teresa Kaminska

Z-ca Prezesa Zarzadu: Jerzy Brzozowski

Warszawa, dnia 24 maja 2022 .



